
बांधकाम क्षेतर्ातील एक महŚवाचा भाग Ċहणजे 
पुनिवर्कास अथार्त िरडɂďहलपमɞट. बदलत्या 
काळाच्या दृđटीने िवकिसत होणाķया शहराशी 
सुसंगत अशी जीवनशैली पर्दान करण्यासाठी 
पुनिवर्किसत कɁलेčया पर्कčपांचा िनिĐचतच 
उपयोग होतो. मातर्, पुनिवर्कास करत असताना 
त्या संदभार्तील अनेक पैलूंचा सखोल अĉयास 
होणे महŚवाचे ठरते. अशा वेळी या संदभार्तील 
तंतर्शुǌ मागर्दशर्नासाठी वाĒतुिवशारद अथार्त 
आिकɒटɂक्टची भूिमका साहािजकच मोलाची 
ठरते. पुण्यात १३ वषाɕपासून साधारणत: ५० 
पेक्षा जाĒत पर्ोजेक्टवर काम कɁलेला ‘दी आचर् 
ĒटȲिडओ’ हे या क्षेतर्ातील पर्मुख मागर्दशर्क Ċहणून 
ओळखले जातात. याच अनुषंगानं ‘दी आचर् 
ĒटȲिडओ’च्या संचािलका आिकɒटɂक्ट िसǌीना 
साकला यांच्याशी आĊही संवाद साधला असता, 
त्यांनी पुनिवर्कास क्षेतर्ातील कायर्पǌतीबाबत 
मागर्दशर्न कɁले.

पर्Đन : ‘दी आचर् ĒटȲिडओ’मध्ये पुनिवर्कास 
पर्कčपांसाठी आपण कोणत्या सेवा देता?
उƫर : सवɿƫम संरचना, कायार्त्मकदृđǀा 

पिरपूणर्ता आिण कायदेशीर िनयमांचे तंतोतंत पालन 
या तीनही गोđटी कोणत्याही पुनिवर्कास पर्कčपाच्या 
अनुषंगाने अितशय महŚवाच्या असतात. याच 
दृिđटकोनातून, ‘दी आचर् ĒटȲिडओ’ मध्ये आĊही 
एकाच छताखाली सवर् सेवा देण्याचा पर्यत्न करतो. 
यामध्ये पर्ामुख्याने साइट अॅनािलिसस, ďयवहायर्ता 
अहवाल अथार्त िफिजिबिलटी िरपोटɓ, रचनात्मक 
िवकास आराखडा, िनिवदा पर्िकर्या आिण 
आवĐयक दĒतऐवज, िवकासक िनवडीसंदभार्तील 
मागर्दशर्न, रिहवाशांचे पर्Đन व शंका यासंदभाɕत 
चचार्सतर्, इंटɂिरअर िडझायिनंग यांसह इतर 
िविवध सेवांचा समावेश होतो; िशवाय पर्कčपाच्या 
पूणर्त्वापयɕत आĊही सहभागी होत असčयामुळɂ 
पुनिवर्कास पर्कčपाच्या पर्ारंिभक िनयोजनापासून 
ते हĒतांतरणानंतरच्या िवĐलेषण अहवालापयɕत 
सवर् टĆĆयांवर गर्ाहकांना तज्ȧांचं मागर्दशर्न सहज 
उपलĈध होतं.      

पर्Đन : पुनिवर्कासाचा िवचार कधी करावा?
उƫर : सोसायटी पुनिवर्कासाचा िनणर्य 

घेण्यापूवीर् काही महŚवाच्या गोđटींचा िवचार 
करणे गरजेचे असते. अशा गोđटींमध्ये पायाभूत 
सुिवधांची सǐिĒथती लक्षात घेणे आवĐयक आहे. 
इमारतीचे आयुमार्न ३० वषाɕपेक्षा अिधक असेल, 
तर िनिĐचतच असा िनणर्य घेणे महŚवाचे ठरते. 
यािशवाय, रिहवाशांच्या वाढत्या गरजा, सभासदांना 

पुनिवर्कासामध्ये वाĒतुिवशारदची 
भूिमका अत्यंत महŚवाची ठरते. 
पुण्यातील ‘दी आचर् ĒटȲिडओ’ 
हे या क्षेतर्ातील पर्मुख मागर्दशर्क 
Ċहणून ओळखले जातात. याच 
अनुषंगानं ‘दी आचर् ĒटȲिडओ’च्या 
संचािलका आिकɒटɂक्ट िसǌीना 
साकला (बी.आकɒ., एम.आकɒ., 
िबर्टन) यांच्याशी कɁलेली 
बातिचत. 

होणारा आिथर्क लाभ, याबरोबरच सध्याच्या 
जीवनशैलीनुसार आधुिनक सुिवधा उदा., िलćट, 
अिग्नसुरक्षा यंतर्णा इत्यादींची आवĐयकता हेही या 
िनणर्यपर्िकर्येमधील इतर महŚवाचे िनकष ठरतात.  
या सवर् बाबींचा सभासदांनी एकतर् येऊन सखोल 
चचार् करून िनणर्य घ्यावा.

पर्Đन : सोसायटीने वाĒतुिवशारद 
(आिकɒटɂक्ट) यांची नेमणूक करावी का? ते 
कसे महŚवाचे ठरते?
उƫर : होय, सोसायटीने पुनिवर्कास पर्िकर्येसाठी 

िनिĐचतच वाĒतुिवशारदांची नेमणूक करणे 
आवĐयक आहे. वाĒतुिवशारद हे खķया अथार्ने 

पुनिवर्कास पर्िकर्येचा पाया ठरतात. ते अनेक 
महŚवाच्या जबाबदाķया पार पाडतात. उदा., मंजूर 
नकाशा अĉयास अथार्त Ēटडी सँक्शन Ćलॅन, 
ज्यामध्ये सध्याच्या इमारतीच्या मंजूर नकाशाचा 
अĉयास करून त्यातील मयार्दा आिण शक्यता 
पडताळणे, क्षेतर्फळ पडताळणी, Ēवतंतर् सवɨक्षण 
करून इमारतीची सǐिĒथती आिण मजबुती 
आदींसंदभार्त अहवाल देणे, िवकास आराखडा 
तपासणी, शहराच्या िवकास आराखǆातील 
(डीपी)  िनयम आिण त्याचा पुनिवर्कास 
पर्कčपावर होणारा पिरणाम याचा सखोल अĉयास 
करणे, पुनिवर्कासाची शक्यता तपासून त्याचा 
‘िफिजिबिलटी िरपोटɓ’ सिमतीपुढɂ सादर करणे, 
िविवध िवषय सोĆया भाषेत सिमतीसमोर मांडणे, 
िनिवदा पर्िकर्येसाठी आवĐयक असलेली कागदपतर्े 
तयार करणे, युिनट Ćलॅन आिण लेआउट यावर 
अंितम िनणर्य घेणे, संपूणर् पुनिवर्कास पर्िकर्येदरĊयान 
सभासदांना मागर्दशर्न करणे या साķयामध्येच 
आिकɒटɂक्टचे मोलाचे योगदान असते; Ċहणूनच 
सोसायटीने पुनिवर्कासासाठी आिकɒटɂक्टची 
नेमणूक करणे आवĐयक आहे. ते सोसायटीचे 
िहत जोपासून योग्य तो सčला देतात आिण संपूणर् 
पर्िकर्या सुलभ करतात.

पर्Đन : शक्यता अहवाल (िफिजिबिलटी 
िरपोटɓ) का महŚवाचा ठरतो ?
उƫर : पुनिवर्कास पर्िकर्येसाठी शक्यता 

अहवाल हा अत्यंत महŚवाचा दĒतावेज आहे. 

पुनिवर्कासाचं सूतर् सांगणारी, 
आिकɒटɂक्ट िसǌीना साकला !

अबर्न ओएिसस, बंड गाडɓन रोड सोहम, पर्भात रĒता

एकता, वानवडी

हा अहवाल सोसायटीला पुनिवर्कासाचा िनणर्य 
घेण्यापूवीर् सवर् बाजंूनी िवचार करण्यास मदत 
करतो. यामध्ये पर्मुख तीन भाग असून, पर्कčपाची 
ďयावहािरकता (पर्ोजेक्ट ďहायिबिलटी) हा पर्थम 
भाग आहे. पुनिवर्कासाच्या शक्यतांचे िवĐलेषण 
करून यामध्ये सवर्सामान्य एफएसआय, 
पर्ीिमयम एफएसआय, टीडीआर आिण सहायक 
एफएसआयची गणना कɁली जाते; तसेच 
रĒत्याची रुंदी, Ćलॉटचा झोन आिण िवकास 
आराखǆातील नɻदींचा अĉयास कɁला जातो. 
या सवर् बाबींचा िवचार करून पुनिवर्कास पर्कčप 
शक्य आहे, की नाही हे ठरवले जाते.
यातील दुसरा पर्मुख भाग Ċहणजे खचार्चा 

अंदाज (एिĒटमेशन ऑफ एक्सपेन्सेस). शक्यता 
अहवालात पुनिवर्कासाशी संबंिधत सवर् खचार्चा 
अंदाज समािवđट असतो. यामध्ये बांधकाम 
खचर्, टीडीआर, सहायक एफएसआय, पर्ीिमयम 
एफएसआय, महापािलका िवकास शुčक, तपासणी 
शुčक, चलन, ना हरकत पर्माणपतर्, सदĒयांसाठी 
तात्पुरती पयार्यी िनवास ďयवĒथा, कॉपर्स िनधी 
आिण इतर खचाɕचा समावेश होतो. वाĒतुिवशारद, 
वकील, सीए, इतर सčलागार, माकɩिटंग, साइट 
Ēटाफ, साइट पर्शासन आिण इतर अपर्त्यक्ष 
खचाɕचाही अंदाज घेतला जातो. कर, ĒटȺĊप 
शुčक, नɻदणी, जीएसटी इत्यादींचाही िवचार कɁला 
जातो. यातील ितसरा आिण शेवटचा भाग Ċहणजे 
िबčडरला देण्याची ऑफर (ऑफर टȴ िबčडर). 
शक्यतो अहवालात सोसायटीकडȴन िबčडरला 
देण्याची अंितम ऑफर तयार कɁली जाते. या सवर् 
मुǐांचा िवचार करता, िफिजिबिलटी िरपोटɓ अथार्त 
शक्यता अहवाल महŚवाचा ठरतो.

पर्Đन : पुनिवर्कास पर्कčपांमध्ये िनिवदा 
पर्िकर्या का आवĐयक आहे?
उƫर : पुनिवर्कास पर्कčपांमध्ये िनिवदा 

पर्िकर्या ही अत्यंत महŚवाची असते. या पर्िकर्येमुळɂ 
पारदशर्कता, Ēपधार् आिण पर्कčपाची सवर्साधारण 
यशिĒवता सुिनिĐचत होते. िनिवदा पर्िकर्येमुळɂ 
पुनिवर्कासाची सवर् मािहती सोसायटीच्या सवर् 
सभासदांना कळȴ शकते. िनिवदा दĒतावेजांमध्ये 
पुनिवर्कास पर्कčपाची सवर् मािहती समािवđट 

असते; त्यामुळɂ कोणत्या िबčडरने िकती ऑफर 
िदली आहे आिण त्या ऑफरमध्ये काय समािवđट 
आहे हे सभासदांना समजते. यामुळɂ िनणर्य 
घेताना सोसायटीला चांगली पǌत अवलंबता 
येते. िनिवदा पर्िकर्यामुळɂ िवकासकांच्या Ēपधɨतून 
सोसायटीचा फायदा होत असčयाचे िदसून येते; 
िशवाय गुणवƫापूणर् बांधकाम आिण जोखीम 
ďयवĒथापन िनयोजनही सुकर होते. याबरोबरच 
िनिवदा दĒतावेजांमध्ये सवर् िनयमनांचा समावेश 
असतो. यामुळɂ िनिवदा Ēवीकारणारा िबčडर सवर् 
िनयामनांचे पालन करण्यास बांधील होतो; त्यामुळɂ 
सोसायटीला कोणत्याही कायदेशीर अडचणींना 
सामोरे जावे लागत नाही.

पर्Đन : िवकासक (िबčडर) िनवडीनंतरची 
पर्िकर्या काय आहे ?
उƫर : िवकासकाची िनवड ही पनुिवर्कास 

पर्िकर्यतेील एक महŚवाची पायरी असत;े परतं ुही 
पर्िकर्या इथचं सपंत नाही. िबčडर िनवडीनतंर 
अनके महŚवाच्या टĆĆयांची पतूर्ता करावी लागत.े 
यामध्ये पर्ामखु्याने करार आिण अटींची अिंतम 
रूपरषेा ठरवणे, हते ूपतर् (लटेर ऑफ इन्टɂन्ट) 
जारी करण,े एमओय ूमजंरुी आिण नɻदणी करण,े 
अिंतम आराखǆाचंी मजंरुी घणे,े िवकास करार 
अमंलबजावणी, कायदशेीर मजंरुी पर्ाĆत करण,े 
पर्कčप अमंलबजावणीची योजना आिण वळेापतर्क 
तयार करण,े तात्पुरती पयार्यी िनवास ďयवĒथा 
करून पिरसर िरक्त करण,े पाडाकाम करून जागा 
पनुिवर्कासासाठी तयार करण ेआदींचा 
समावशे होतो. 

‘आकɒ ĒटȲिडओ’चे आगामी पर्कčप

गुलमोहर हाइʦ, कोथरूड
Ćलॉट साइज : १,३०,००० Ēक्वे. फȱ.

सोहम, पर्भात रोड
Ćलॉट साइज : ६,०४५ Ēक्वे. फȱ.

अबर्न ओएिसस, बंड गाडɓन रोड
Ćलॉट साइज : ५०,००० Ēक्वे. फȱ.

द Ēकाय, लुčलानगर
Ćलॉटचा साइज : ८०,००० Ēक्वे. फȱ.

एकता, वानवडी
Ćलॉट साईज: ३८,००० Ēक्वे. फȱ.

िसǌटɂक, पर्भात रोड
Ćलॉट साइज : १०,००० Ēक्वे. फȱ.     

पर्Đन : महाराđटर् सहकारी सोसायटी अिधिनयम, १९६०च्या कलम ७९(अ) अंतगर्त 
िदलेčया मागर्दशर्क तŚवांनुसार पुनिवर्कासाची पर्िकर्या काय आहे?
उƫर : महाराđटर् सहकारी सोसायटी अिधिनयम, १९६०च्या कलम ७९ (अ) अंतगर्त 

सहकारी हाउिसंग सोसायǀांच्या पुनिवर्कासासाठी मागर्दशर्क तŚवे आिण चौकट आहे. 
कायǐाच्या आकलनानुसार; तसंच सुधारणांवर अवलंबून असे िविशđट टĆपे काहीसे बदलले, 
तरी सामान्यतः यामध्ये या महŚवाच्या टĆĆयांचा समावेश होतो.

पर्ाथिमक सभासद बैठक
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वा ढतं पर्दूषण ही भारतासमोरच्या पर्मुख 
समĒयांपैकी एक. जागितक आरोग्य 

संघटना सांगते, की ‘एअर क्वािलटी इंडɂक्स’चा 
िवचार कɁला, तर गंभीर आिण अितगंभीर पर्दूषण 
असणाķया दहा आघाडीच्या देशांमध्ये भारत 
सहाďया कर्मांकावर कायम रािहला आहे. 
बरेचदा घरातलं वातावरण पािटɓकčस(सूȤम 

कण) आिण िवषारी वायूंमुळɂ पर्दूिषत होतं. पाळीव 
पर्ाण्यांच्या शरीरावरचे सूȤम कीटक, धूळ आिण 
िवषाणू हे दमा, घशातली खवखव, ताप आिण संसगर् 
होण्यास कारणीभूत ठरू शकतात. काही जणांना 
अॅलिजर्क िरअॅक्शन, डोळɂ चुरचुरणं, घशाला सूज 
येणं, Đवसनाचे िवकार, एवढंच नďह,े तर फȱĆफȱसाचा 
ककɒरोगही होऊ शकतो.  
वातावरणातčया पर्दूषणामुळɂही घरातली 

हवा खराब होते. िवषारी वायू आिण हवेतले 
घातक पर्दूषणकारी घटक घरात येतात. सध्या 
लोक आरोग्याबाबत संवेदनशील बनले आहेत. 
Đवसनमागार्च्या संसगार्बाबतही त्यांच्यात बķयापैकी 
जागरूकता आहे; Ċहणूनच पर्दूषणाशी लढण्यासाठी 
अनेक घरांत हवा शुǌीकरण करणाķया वनĒपती 
घरात ठɂवणाķयांचं पर्माण वाढत आहे.
तीन फȱटांपयɕत उंची असणारी पाच ते सहा 

झाडं हे आदशर् पर्माण समजलं जातं. पीस िलली, 
Ēनेक Ćलांट, Ēपायडर Ćलांट आिण एिरका Ćलांट 
या हवा शुǌ करणाķया काही वनĒपती आहेत. पीस 

िलली ही वनĒपती हवेत आढळणाķया फॉमɨčडहाइड, 
बेन्झीन, काबर्न मोनॉक्साइड आदी िवषारी वायूंना 
िनिđकर्य करून त्यांचं पर्माणही कमी करण्याचं 
काम करते. रातर्ीच्या वेळी Ēनेक Ćलांट काबर्न 
डायऑक्साइडचं रूपांतर ऑिक्सजनमध्ये करते. 
‘नासा’च्या अĉयासानुसार, Ēपायडर Ćलांट ही 
वनĒपती अमोिनया आिण बेन्झीनसारखे हवेतले 
िवषारी वायू नđट करू शकते.
घरातली हवा वनĒपती िकती शुǌ करतात, 

याबाबत अनेक िवचारपर्वाह आहेत. हवा शुǌ 
करणाķया वनĒपती पर्त्यक्षात मातर् घरातली हवा 
पुरेशा पर्माणात तत्काळ शुǌ करत नाहीत. 
अमेिरकɁतčया ‘डर्ɂझेčस युिनďहिसर्टी’तčया 
संशोधकांच्या मते, वनĒपतींमुळɂ घरातली हवा शुǌ 
होते, हा दावा अवाĒतव आहे. नैसिगर्क वा खेळती 
हवा घर; तसंच ऑिफसमधलं वातावरण बदलून 
टाकते. ही हवा वातावरणातčया काबर्नयुक्त घटकांचं 
Ċहणजे पर्दूषणयुक्त पदाथाɕचं िवघटन करते आिण 
वनĒपतींमुळɂच ते शुǌीकरण झाčयाचं Ċहटलं जातं. 
वाĒतिवक पाहता, वनĒपतींपेक्षा खेळती हवाच हे 
काम लवकर करू शकते.

‘ओहायो युिनďहिसर्टी’त झालेčया दुसķया 
अĉयासात संशोधक असं सांगतात, की औǐोिगक 
क्षेतर्, रĒते, ऊजार् पर्कčप, ďयावसाियक भʶा; तसंच 
ऑइल आिण गॅस डर्ीिलंग साइʦ क्षेतर्ातčया हवा 
शुǌीकरणासाठी अन्य तंतर्ȧानापेक्षा झाडं हा खूप 
ĒवĒत आिण ďयवहायर् पयार्य आहे. 
ćलोअिरंग, िभंती आिण फिनर्चरची योग्य देखभाल 

होत नसेल, तर घरात धूिलकण, धूर आिण आदर्र्ता 
जमा होऊ शकते. बरेचदा असं िदसून आलं आहे, 
की घरातली हवा ही बाहेरच्या हवेपेक्षा जाĒत पर्दूिषत 
असते; कारण ती घरात बंिदĒत असते. अशा बंिदĒत 
हवेत िवषाणू, अॅलजीर् होण्यास कारणीभूत ठरणारे 
घटक, पराग आिण अन्य घातक कणांमुळɂ माणसाचं 
आरोग्य िबघडȴ शकतं.  
घरातली हवा पर्दूिषत असणं दĊयाच्या रुग्णांसाठी 
चांगलं नाही; त्यामुळɂ रोग बळावू शकतो. 
घरातčया पर्दूषणावर िनयंतर्ण ठɂवण्यासाठी 
खालील गोđटी करण्याचा सčला डॉक्टर देतात. 

रासायिनक दुगɕध; तसंच सुगंधही घरातली 
हवा पर्दूिषत करतात. या तीŕ गंधांमुळɂ Đवास 
घेण्यास तर्ास होण्याची शक्यता असते. 
कȱठčयाही पर्कारची दुगɕधी िनमार्ण करणाķया 
वĒतंूची िवčहेवाट लावा; त्यामुळɂ घरातčया 
हवेचा दजार् सुधारेल. 

पर्दूषण कमी करण्यासाठी घर धूळमुक्त ठɂवा. 
साफसफाई करताना िकंवा Ēवयंपाक करताना 
माĒक िकंवा कपǆाने तɻड झाकȳन घ्या. अशाने 
खूप फायदा होईल.

आहारात ‘क’ जीवनसŚवाचा समावेश करा. 
तज्ȧांच्या मागर्दशर्नाखाली योगसाधना कɁčयास 
ऋतुबदलापर्माणे होणाķया सदीर्, ताप, खोकला 
यांसारख्या आजारांना पर्ितबंध करता येतो.

हवेतले घातक सूȤम कण कमी करून हवेचा 
दजार् सुधारण्यासाठी एअर Ćयुिरफायर उपयोगी 

पडȴ शकतो. अनेक लोकांमध्ये एक गैरसमज आहे 
की, एअर Ćयुिरफायर आिण एअर ǡुिमिडफायर 
ही दोन्ही यंतर्ं समान कामांसाठी उपयोगात आणता 
येतात. दोन्हींचा आवĐयकतेनुसार वापर करता येतो.
एअर Ćयुिरफायसर् घरातčया हवेतून धूळ, धूर 

आिण अॅलजीर् िनमार्ण करणारे घटक काढȴन 
टाकतात, तर एअर ǡुिमिडफायसर् मुख्यत: हवेतली 
आदर्र्ता वाढवतात. काही जण दोन्हींचा वापर 
करून घरातलं वातावरण चांगलं ठɂवतात. तथािप,  
महानगरांमधली पर्दूषणाची उच्च पातळी लक्षात 
घेता इथčया घरांमध्ये एअर Ćयुिरफायर वापरण्याची 
अिधक गरज आहे; कारण सवर् पर्कारचे िवषारी 
वायू िफčटर झाले, तर अॅलजीर्, दमा, डोकɁदुखी, 
रक्तसंचय, िनदर्ानाश आदी पर्दूिषत हवेमुळɂ िनमार्ण 
होणाķया आजारांना पर्ितबंध करता येईल. 
जाĒतीत जाĒत हवा शुǌ करू शकणारा एअर 

Ćयुिरफायर िनवडताना लक्षात घ्यायचा सवɕात 
महŚवाचा घटक Ċहणजे िफčटरेशन िसĒटीम. हवेचा 
दजार् सुधारण्यासाठी अशा एअर Ćयुिरफायरची िनवड 
करावी, ज्यात ‘हाय एिफिशअन्सी पािटɓक्युलेट एअर 
िफčटसर्’ आहेत, जे हवेतले ०.३ मायकर्ॉन आिण 
त्या पेक्षा मोǂा आकाराचे ९९.९७ टक्कɁ कॉमन 
एअरबॉनर् अॅलजर्न्स काढȴन टाकण्याचं काम करतात. 
हवेत असे अनेक पर्दूषक कण तरंगत असतात, जे 
डोĎयांना सहज िदसत नाहीत; पण ते ĐवासाǑारे 
शरीरात जातात. पिरणामी, िविशđट काळानंतर 
Đवसनसंबंिधत आरोग्य समĒया जाणवू लागतात. 
हवेतले पीएम २.५ पर्दूषक शोषून घ्यायची क्षमता 

एअर Ćयुिरफायरमध्ये असावी. यूďही िकरणं असलेले 
िफčटसर्सुǌा हवेतली धूळ आिण पर्दूषकं नđट 
करून हवेचा दजार् उंचावतात. एचईपीए िफčटसर्ही 
हवेतčया पर्दूषक आिण िवषाणूंना मारून हवेचं 
शुǌीकरण करतात आिण आपण घरात मोकळा 
Đवास घेऊ शकतो.
खोलीचा आकार िकती आहे, याचा िवचार 

करताना ‘सीएडीआर’ Ċहणजे ‘क्लीन एअर 
िडिलďहरी रेट’ या मानकाचाही िवचार करायला 
हवा. ‘सीएडीआर’ हे एअर Ćयुिरफायरची कायर्क्षमता 
मोजण्याचं आंतरराđटर्ीय मानक आहे. एअर 
Ćयुिरफायसर् िनवडताना जिमर्िसडल यूďही लॅĊĆस, 
एअर क्वािलटी इंिडकɁटसर् आिण िरमोट कंटर्ोल 
या फीचसर्ही तपासणी करावी. 
सातत्यानं पर्दूषक शोषून घेतčयामुळɂ िफčटसर्ची 

कायर्क्षमता कमी होण्यास सुरुवात होते; त्यामुळɂ पर्ी 
िफčटसर् दर चार ते पाच मिहन्यांनी, तर एचईपीए 
िफčटसर् दर दोन ते चार वषाɕनी बदलावेत. अथार्त 
ते कधी बदलायचे हे त्या िठकाणच्या पर्दूषण 
पातळीवरून ठरवण्याचा सčला तज्ȧ देतात.
एअर Ćयुिरफायर बसवताना, संबंिधत 

कंपनीकडȴन त्याचं पर्ात्यिक्षक बघायला िवसरू 
नका. एअर Ćयुिरफायर हे िभंतीला बसवायला हवं. 
मुलं आिण पाळीव पर्ाण्यांपासून ते दूर असावं. 
एअर Ćयुिरफायरननं घर वा खोलीतčया हवेच्या 
दजार्वर देखरेख करायला हवी आिण िफčटर 
बदलण्यासंदभार्तला इशारासुǌा इंिडकɁटरǑारे 
िदला पािहजे. एअर Ćयुिरफायरचा वापर करताना 
घराच्या िखडक्या आिण दारं बंद ठɂवावीत, हे कायम 
लक्षात ठɂवावं. 
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आ पčया Ēवभावाचं, राहणीमानाचं आिण 
जीवनशैलीचं पर्ितिबंब घरात कɁलेčया 

सजावटीवर ठळकपणे िदसतं. बेडरूम, 
िकचन, Ēटोअररूम, Ēटडीरूम अशा िविवध 
खोčयांसोबतच िलिďहंग रूमची सजावटदेखील 
महŚवाची असते. िलिďहंग रूमला मराठमोळा 
शĈद Ċहणजे िदवाणखाना. िदवाणखाना Ċहणजे 
घराचं ȡदयच जणू. घर लहान असो िकंवा मोठं, 
त्या घराला िलिďहंग रूमच नाही असं कधी होत 
नाही. घराच्या रचनेत सवार्िधक जागा ďयापणारी 
ही खोली सजावटीत कɟदर्Ēथानी असते. 
घराचं पिहलं ‘इĊपर्ेशन’ हे िदवाणखान्याच्या 

सजावटीवरूनच ठरतं असं Ċहटलं, तर वावगं 
ठरणार नाही. िमतर्ांचा आिण कȱटȲंबातčया मंडळींचा 
पाहुणचार करताना िकंवा कȱठलाही कायर्कर्म 
आयोिजत करताना ही खोली आकषर्क असेल, 
तर तुमचं व तुमच्या घराचं ‘फĒटɓ इĊपर्ेशन’ चांगलं 
पडɂल. यासाठी सजावट करताना काही मूलभूत 
गोđटी लक्षात ठɂवणं गरजेचं आहे.

रंगसंगतीचा आकषर्क वापर
िदवाणखान्याची सजावट करताना तो पर्शĒत 

िदसेल याची काळजी घ्यायला हवी. िदवाणखान्यासाठी 
रंग िनवडताना िफक्या रंगांचा वापर करावा. कर्ीम 
िकंवा ऑफ ďहाइट रंग जाĒत आकषर्क िदसेल. 
तपिकरी िकंवा िपवĎया रंगाच्या लाइट शेʎदेखील 
चांगčया िदसतीत. गडद रंगांमुळɂ घराला भडकपणा 
येऊ शकतो; तसंच घर लहानदेखील वाटȴ शकते. 
Ċहणून िदवाणखान्याला रंग देताना गडद रंगाचा 
वापर टाळावा.  

थीम वॉčसचा पयार्य
िदवाणखान्यात एका ठरावीक िभंतीचा ‘थीम वॉल’ 

Ċहणून वापर करता येऊ शकतो. थीम वॉलमध्ये 

घरातील मोकĎया िभंतीवर ‘वॉल िडकȹčस’ िकंवा 
‘वॉलपेपसर्’ लावले जातात. घरात अशा आकषर्क 
थीम वॉčस बनवण्याचा टर्ɠ्ड अनेक घरांमध्ये पाहायला 
िमळतो; परंतु अनेकांना ‘थीम वॉल’ तयार करणं 
खचीर्क वाटȴ शकतं. चांगčया दजार्चे वॉलपेपसर् जाĒत 
महाग असतात. अशा वेळी ‘कॉिĆलमɞटरी’ रंग वापरले, 
तरी घराचा लूक बदलेल. 

‘थीम वॉल’ ही संकčपना फक्त िलिďहंग रूमच 
नाही, तर बेडरूम, गेĒट रूम, िचčडर्न्स रूम िकंवा 
डायिनंग एिरयापैकी कȱठɂही आकषर्क पǌतीने वापरता 
येत असčयामुळɂ डɂकोरेशन करताना लोकांच्या 
अिधक पसंतीची ठरते.    

फिनर्चर टापटीप ठɂवा
आकषर्क रंग आिण थीम वॉčसनंतर कर्मांक येतो 

तो ‘फिनर्चर’चा. िदवाणखान्यासाठी फिनर्चर बनवताना 
िकंवा बाजारातून िनवडताना ते रंगाबरोबर जाईल 
याची खातर्ी करून घ्या. तसंच मोठं आिण अवाढďय 
फिनर्चर टाळावं; जेणेकरून ते फिनर्चर घरामध्ये 
पर्वेश कɁčयावर अंगावर येतंय असं वाटणार नाही. 
िदवाणखाना पर्ामुख्याने चौकोनाकȵती असतो. 

अिलकडच्या काळात शहरांमध्ये तो एल-शेप 
झाला आहे. अशा वेळी साधा सोफा उपयुक्त ठरतो. 
सोफा िनवडताना शक्यतो गडद रंगाचा िनवडावा. 
िभंतींना िदलेčया िफक्या रंगावर अिधक उठȴन िदसेल. 
टीďहीसाठी मोǂा शोकɁसऐवजी एखादं छोटंसं आिण 
नाजूक युिनट बनवलं, तरी घर टापटीप िदसेल. 
िलिďहंग रूममध्ये आकषर्क फर्ɁĊस आिण फोटोज, 

िवशेषत: िनसगार्चे फोटो (धबधबा, झाडं आिण फȱलं) 
लावावेत. तसंच िविवध लॅĊपशेʎच्या वापरामुळɂही 
घर सुरेख िदसतं; परंतु लॅĊपचा आकार आिण रंग 
खķया अथार्ने घराचा मूड सेट करतो हे लक्षात 
घ्यायला हवं. िपवĎया रंगाच्या िविवध रंगसंगतीमधčया 
लॅĊपशेʎ िनवडाďयात; त्यामुळɂ घराला एक नाजूक 
आिण मोहक रूप पर्ाĆत होईल.
असं हे िदवाणखान्याचं ‘इĊपर्ेशन’ सगĎयांमध्ये 

तुमचं ďयिक्तमŚव वेगळं ठरवेल हे नक्की. 

िदवाणखाना Ċहणजे 
घराचं ȡदयच जणू. 

घराच्या रचनेत सवार्िधक 
जागा ďयापणारी ही 
खोली सजावटीत 
कɟदर्Ēथानी असते. 

घराचं पिहलं ‘इĊपेर्शन’ 
हे िदवाणखान्याच्या 

सजावटीवरूनच ठरतं .

िदवाणखान्याचं ‘इĊपर्ेशन’घरातलं पर्दूषण
कसं रोखायचं?

भारतातčया अनेक 
महानगरांमधलं पर्दूषणाचं 
पर्माण धोकादायक 
पातळीपयɕत पोहोचलं आहे. 
हे पर्दूषण कमी करण्यासाठी 
आिण घरातली हवा 
शुǌ ठɂवण्यासाठी काय 
उपाययोजना करता येतील, 
याची मािहती करून घेऊ.


